MUNICIPIO DE BRAZOPOLIS
ESTADO DE MINAS GERAIS

Lei n° 1328 de 11 de novembro de 2021
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O PREFEITO MUNICIPAL DE BRAZOPOLIS, MINAS GERAIS. no uso de suas
atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei:

“Fago saber que a Cdmara Municipal aprova ¢ eu Sanciono e Promulgo a seguinte Lei:”

CAPITULO I

DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o chacreamento em Zona de Urbanizac¢do Especifica (ZUE) no

Municipio de Brazopolis e da outras providéncias.

Art. 2° Para efeitos desta Lei, a expressdo chacreamento refere-se ao fracionamento especial do
solo urbano, em Zona de Urbanizagido Especifica para Chacreamento - ZUEC -, com destinagdo

residencial e/ou de lazer, ficando proibidas as atividades produtivas de qualquer natureza.

§ unico — Excepcionalmente, poderd a municipalidade autorizar a destinagio comercial nos
chacreamentos, de modo a possibilitar a instalagdo de hotéis, pousadas, restaurantes ¢
congeneres.

Art. 3° A implantagdo de chacreamento no Municipio de Brazopolis sera feito na forma

estabelecida nesta Lei, mediante a aprovagdo do projeto de chacreamento, aberto ou fechado.

§ 1° O chacreamento aberto. necessariamente implantado na modalidade de parcelamento do
solo urbano (loteamento ou desmembramento), ¢ a gleba de terra, subdividida em lotes de

propriedade exclusiva dos futuros adquirentes, cujas ruas, pragas, espagos livres ¢ arcas
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destinadas a edificios pablicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo, sdo integradas ao patrimonio puablico, nos termos da Lei Federal n°®

6.766/79.

§ 2° O chacreamento fechado, necessariamente implantado na modalidade de condominio de
lotes. é a gleba de terra, subdividida em unidades auténomas de propriedade exclusiva dos
futuros adquirentes, obrigatoriamente fechado e organizado através de convengao de
condominio, cujas vias e dreas comuns sdo partes integrantes do condominio, nos termos das
Leis Federais n® 4.591/64. n° 6.766/79 (naquelas normas pertinentes ao condominio de lotes) ¢

n° 10.406/02 (Caodigo Civil brasileiro).

§ 3° Os lotes integrantes do chacreamento, em quaisquer de suas modalidades, terdo area minima

de 1.000 m? (mil metros quadrados).

§ 4° O chacreamento estabelecido no caput deste artigo somente podera ser implementado
naquelas areas consideradas pela Prefeitura Municipal de Brazopolis como sendo uma Zona de
Urbanizacdo Especifica para Chacreamento - ZUEC -, nos termos do artigo 27 desta Lei. vedada,

em qualquer hipotese, sua implementagdo na zona rural.

CAPITULO 1T
DISPOSICOES GERAIS

Art. 4° O regime que regulard o fracionamento de arcas com destinagdo a implantacdo de
chacreamentos, tanto em suas relagdes internas como em suas relagdes com o Municipio, ¢ o
estabelecido nesta Lei e, no que couber, na Lei Municipal n® 509/00 e nas Leis Federais n®

4.591/64, n° 6.766/79 e n° 10.406/02 (Codigo Civil brasileiro).

§ 1° Nos chacreamentos abertos (parcelamento do solo urbano), as areas de uso comum, como as
vias, calgadas, espagos livres de uso publico serfio integrados ao dominio do Municipio.
§ 2° Nos chacreamentos fechados (condominio de lotes), as areas de uso comum, como as vias,

calgadas, espacos livres de uso comum serdo de propriedade comum a todos os condominos.

Art. 5° O 6nus da implantagdo e execugdo dos projetos urbanistico e ambiental de fracionamento

especial do solo urbano para fins de chacreamento. bem como a constituigdo do
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loteamento/desmembramento ou do condominio de lotes ¢ de total responsabilidade do

empreendedor.

Art. 6° Os chacreamentos serdo aprovados por decreto do Poder Executivo Municipal.
Art. 7° Nao sera permitido o chacreamento:

[ - em terrenos baixos e alagadi¢os sujeitos a inundagdes;

I - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas

as exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV - em terrenos julgados improprios para edificagdo ou inconvenientes para habitagao;

V - em areas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos ambientais,

assorecamentos e vogorocas,

VI - em areas de preservacio permanentes e areas de reservas legais registradas:

VII - em areas onde a polui¢do impeg¢a condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao:
VIII - em areas sem condi¢des de acesso por via oficial e/ou sem infraestrutura adequada.
Art. 8° Os chacreamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:

I - as ruas ou vias de acesso deverdo possuir, pelo menos, 7,00m (sete metros) de faixa de

rolamento;

Il - reservar uma faixa de 15.00m (quinze metros) non aedifinadi de cada lateral das faixas de

dominio publico das vias locais, rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia e dutos;

[T - as saidas individuais de cada lote ndo poderdo ter acesso direto as rodovias, devendo, neste

caso, a circulagido ocorrer atraves de vias locais;

IV - vias abertas ¢ sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na

legislag@o vigente que dispde sobre sistema viario;
V - demarcacio dos logradouros, quadras e lotes com instalacdo de marcos em concreto;

VI -contengdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob

responsabilidade técnica de profissional habilitado;
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VII - obras de escoamento de aguas pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo, curvas

de nivel, bacias de contengdo, pogos de visita ¢ respectivos acessorios, além de outros que se

fizerem necessarios, de forma a garantir a preservagdo do solo e do ambiente;

VIII - garantir acesso a agua potavel através da instala¢do de pogos artesianos, além de caixas-
d’agua e redes de distribui¢iio suficientes para atender a cada lote, constituindo sistema cuja
administracdo sera transferida a empresa concessionaria de agua e esgoto, quando existente no

Municipio por liberalidade das partes;

IX - estrutura coletora de esgoto mediante dispositivos previstos nas Normas Brasileiras de
Regulacdo, conforme projeto aprovado pelo Municipio;

X - arborizagdo obrigatdria das vias de circulagdo, areas verdes e sistema de lazer:

XI - implantagdo de rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado
pela CEMIG — Companhia Energética de Minas Gerais, ou projeto energético sustentavel em
conformidade com a NBR;

XII - a coleta de lixo domiciliar serd de exclusiva responsabilidade dos moradores. que a

encaminhara para os pontos de coleta apropriados de facil acesso a rede publica coletora de lixo.

Art. 9° Da area total chacreada, serdo destinadas areas verdes e institucionais, ndo sendo

computadas as eventuais APPs - Areas de Preserva¢do Permanente.

Pariagrafo unico. As Areas de Preservagdo Permanente deverdo ser cercadas e identificadas

conforme padrio estabelecido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Art. 10 As ruas ou vias de circulag¢do de qualquer chacreamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e atender as

demais disposi¢oes desta Lei e as estabelecidas em legisla¢do propria.

Art. 11 As edificagdes em cada lote integrante do chacreamento serdo exclusivamente

unifamiliares, com até 2 (dois) pavimentos e deverdo seguir, a0 menos, as seguintes diretrizes:
[ - taxa de ocupag¢do maxima de 50% (cinquenta por cento);

II - afastamentos minimos, em relacdo a construgdo, sendo recuo frontal de 5.00m (cinco

metros)., medidos a partir do alinhamento do imével e recuo minimo de 3,00m (trés metros) em
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relagdo as demais divisas, nos termos do art. 1.303 da Lei Federal n® 10.406/02 (Codigo Civil

brasileiro);

I11 - garantia de area de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da drea construida.
devendo observar, ainda, deste percentual, o minimo de 30% (trinta por cento) com cobertura

vegetal e 20% (vinte por cento) de piso permeavel;
IV - acessos demarcados prioritariamente com piso permedavel:
V - implantagéio de estrutura para a coleta e reaproveitamento da dgua da chuva;

VI - edifica¢des com gabarito maximo igual 9.00m (nove metros).

CAPITULO 111
DISPOSICOES ESPECIFICAS
Secdo |
Dos Chacreamentos Abertos

Art. 12 Os chacreamentos abertos serdo implantados como parcelamentos do solo urbano,
mediante loteamento ou desmembramento, devendo seguir as disposi¢des contidas na Lei

Municipal n® 509/00 e na Lei Federal n° 6.766/79.

Art. 13 Nos chacreamentos abertos deverdo ser previstos os percentuais de dreas verdes e areas

institucionais de uso comum, na forma prevista nesta Lel.

Art. 14 Os percentuais de areas verdes e institucionais, previstos no artigo 13 desta Lei, serdo

transferidos ao Municipio nas seguintes formas:
I - 10% (dez por cento) do total da drea chacreada a titulo de drea verde de uso comum;
11 - 5% (dez por cento) do total da drea chacreada a titulo de area institucional de uso comum.
Secao 11
Dos Chacreamentos Fechados

Art. 15 Os chacreamentos fechados serdo implantados como condominio de lotes, devendo

seguir as disposi¢des contidas nas Leis Federais n® 4.591/64., n° 6.766/79 (naquelas normas
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pertinentes ao condominio de lotes) e n® 10.406/02 (Codigo Civil brasileiro).

Art. 16 As relagdes entre os conddminos dos chacreamentos fechados regular-se-do pelas

disposi¢des previstas na Leis Federais n® 4.591/64 e n°® 10.406/02 (Codigo Civil brasileiro).

Art. 17 Para a implantagdo dos chacreamentos fechados, deverdo ser obedecidos aos seguintes
requisitos:

[ - as vias de acesso que compordo os chacreamentos fechados deverdo ser de uso estritamente
local, com faixa de rolamento minima de 7,00m (sete metros), ndo podendo, em nenhuma
hipotese, pertencer a malha viaria do Municipio, nem tampouco prejudicar os moradores
vizinhos aos condominios, de modo a impedir a passagem para acesso as suas propriedades. as

suas moradias ou aos seus estabelecimentos comerciais e industriais;
II - garantir faixa de acumulagdo de veiculos no interior do terreno;

I1I - o perimetro do chacreamento fechado devera ser totalmente fechado. podendo-se utilizar

para este fim as cercas vivas, muros, cercas ou assemelhados:

IV - destinacdo de 10% (dez por cento) de dreas verdes, fora do chacreamento fechado. que sera
transferida urbanizada ao Municipio, ndo sendo computadas para este fim eventuais area de

APPs;
V - destinagdo de 5% (cinco por cento) de areas verdes dentro do chacreamento fechado;
VI - 5% (cinco por cento) de area institucional fora do chacreamento fechado.

Art. 18 A implantacio do chacreamento fechado ndo podera interromper o sistema vidrio
existente ou inviabilizar a implantagio de vias planejadas, constantes do Mapa do Sistema Viario

bem como impedir o acesso publico a bens de dominio da Unido, Estado ou Municipio.

Art. 19 O chacreamento fechado devera. obrigatoriamente, garantir a concessdo de serviddo para

passagem de aguas pluviais por parte de todo o condominio.

Art. 20 O responsavel pelo chacreamento fechado fica obrigado a apresentar, no Setor de
Protocolos Municipal, uma copia da Convengdo de Condominio registrada no Oficio de Registro

de Imodveis competente, contendo:

I - a proibi¢do da execugdo de atividades econdmicas a qualquer condomino dentro do
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condominio;
II - especificacdo de todas as serviddes aparentes ou ndo que incidam sobre o condominio;

III - todas as obrigagdes legais e contratuais do chacreamento, respondendo cada condémino

proporcionalmente a area de seu lote;

IV - dispositivo sobre controle da qualidade da 4dgua para o consumo humano, com analise
laboratorial trimestral, em laboratorio homologado pela FEAM, conforme Portaria n°

2.914/2011, do Ministério da Saude.

CAPITULO IV
O PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 21 O projeto de implantagdo de chacreamento previsto nesta Lei devera obedecer as
diretrizes elaboradas pela Secretaria Municipal, que deverdo ser requeridas pelo empreendedor

previamente a elaboracdo dos projetos urbanisticos e ambiental.

Paragrafo unico. Para expedic¢do das diretrizes deverdo ser protocolados, no Setor de Protocolos

Municipal. os seguintes documentos:

I - requerimento em duas vias, acompanhado da guia de recolhimento da Taxa de Expedicdo de
Diretrizes:
IT - certiddo vintenaria da matricula da gleba expedida pelo Oficio do Registro de Iméveis da

Comarca, expedida ha no maximo 30 (trinta) dias:

[IT - localizagdo da gleba com amarragdo através de coordenadas dos vértices definidores dos
limites do imovel rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro, com indica¢do da

proximidade entre o perimetro do chacreamento e a drea de expansdo urbana mais proxima;

IV - levantamento planialtimétrico, em 2 (duas) vias, sendo uma impressa e outra em arquivo

DWG, contendo:

a) as divisas da gleba a ser chacreada, com demarca¢do do perimetro. indicacio de todos os
confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN), contendo descricdo constante no

documento de propriedade;

drazopolis/MG - CE www, brazopolis.mg.gov.br
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b) curvas de nivel de metro em metro e bacia de contengao:

¢) localizacdo de cursos d'agua, areas de preservacdo permanente, areas verdes, bosques, arvores
frondosas i1soladas, constru¢des e demais elementos fisicos naturais ¢ artificiais existentes na

gleba.

Art. 22 A Prefeitura Municipal de Brazopolis, através da Secretaria Municipal, definird as
diretrizes, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, esbogando nas plantas apresentadas pelo

interessado:

[ - a projecio do sistema de vias de circulagdo articuladas com as vias adjacentes oficiais.
existentes ou projetadas, € harmonizadas com a topografia local, em conformidade com as

normas de sistema viario da Lei Municipal 956/11;
IT - as dimensdes minimas dos lotes e das quadras;

[II - o tipo de pavimentagio a ser usado nas vias quando o caso ndo comportar a op¢do dada no

inciso VII, do art. 9° desta Lei;

IV - localizagdo e identificagdo da rede de abastecimento de dgua;

V - alocalizagdo da estagfio de tratamento de esgoto;

VI - as faixas de prote¢do das aguas correntes, cursos d’agua, e dormentes dos mananciais;

VII - as faixas de dominio publico de protegdo de estradas/rodovias, ferrovias, linhas de

transmissao de energia;

§ 1° O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser fundamentado e

especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.
§ 2° Recebendo parecer negativo o requerimento sera arquivado.

§ 3° O projeto e suas diretrizes serdo submetidos a apreciagdo do Conselho Municipal de Defesa
e Conservagdo do Meio Ambiente - CODEMA - que emitira seu parecer no prazo maximo de 30

(trinta) dias.

§ 4° O empreendedor elaborara o Estudo de Impacto Ambiental - EIA e/ou Relatorio de Impacto

Ambiental - RIMA, quando necessario, a partir das diretrizes definidas pela Comissdo de
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Avaliagdo e Aprovagdo de Loteamentos/ Chacreamento e da andlise do CODEMA, embasando-o
na legislagiio ambiental federal, estadual e municipal, e, incorporando-o ao projeto ambiental de

parcelamento do solo rural.

Art. 23 O projeto, a analise da Secretaria Municipal de Governo, as diretrizes da Comissdo de
Avalia¢io e Aprovagio de Loteamentos/ Chacreamentos, a andlise do CODEMA e o EIA/RIMA
serdo apresentados ao Departamento de Aprovagdo de Projetos antes do prazo final de validade

destes ultimos, conforme o caso.

Art. 24 O Projeto de Implantagio de Chacreamento devera obrigatoriamente seguir as
orientagdes das diretrizes urbanisticas definidas e serd apresentado ao Setor de Protocolos

Municipal para andlise, contendo:
[ - certiddo negativa de débito municipal, estadual e federal;

II - projeto urbanistico conforme diretrizes, em 3 (trés) vias, devidamente assinadas pelo
profissional responsavel, na escala de 1:1000 e uma cdpia digital em CD com arquivos do tipo
“PDF” (memorial e cronogramas) ¢ “DWG™ (desenhos), rotulado, identificado e com a

informagao da versdo dos arquivos, contendo ainda:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, numeragdo, cotas lineares e
de nivel e dngulos;

b) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o sistema
viario;

¢) as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia e
angulos centrais das vias:

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas verdes e areas de
preservagdo permanente, com indicagdo da porcentagem de inclinagdo e cotas de nivel, na escala

de 1:500:

e) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de curvas e vias

projetadas:

f) a indicagdo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
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1 1B025.890/0001-51




MUNICIiPIO DE BRAZOPOLIS M
ESTADO DE MINAS GERAIS ?Bfﬂ{f{{f»f

pluviais na escala de 1:500;

g) os detalhes dos dngulos, perfis e outros necessarios a implantagdo do projeto.

I1I - memorial descritivo ¢ cronograma de execucio das obras;

IV - ART registrada no 6rgdo competente, da responsabilidade técnica do autor do projeto;

V - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos sobre o parcelamento do solo, que serdo
calculados pela municipalidade tomando-se por base idénticos parametros aplicados ao

parcelamento do solo urbano;

VI - projeto de abastecimento de dgua e respectiva ART;

VII - projeto de coleta e destinagdo final de esgoto e respectiva ART;

VIII - minuta da convengdo de condominio, no caso de chacreamento fechado.

Paragrafo unico. Todos os documentos. relatorios, desenhos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario ou representante legal e por profissional legalmente habilitado para os projetos, com
as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ARTs.

Art. 25 O projeto de implantagdo de chacreamento sera analisado pela Secretaria Municipal, no
prazo de 60 (sessenta).

§ 1° O projeto que contrariar os dispositivos desta Lel sera devolvido ao autor, para as devidas

alteragdes, corre¢des ou inclusdo das omissdes encontradas pela Secretaria Municipal.
§ 2" A partir da reapresentagdo do projeto sera contado novo prazo para reanalise.

Art. 26 Cabera ao Setor de Protocolos Municipal remeter a Secretaria Municipal de Agricultura,
a Setor Municipal de Transporte e Transito e a Secretaria Municipal de Governo, os documentos
constantes no artigo anterior, para analises e pareceres técnicos, que deverdo retomar no prazo de

40 (quarenta) dias.

CAPITULO V

DA TRANSFORMACAO DA AREA E DA CARACTERIZACAO EM ZONA DE
URBANIZACAO ESPECIFICA
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Art. 27 Aprovado o projeto de chacreamento, em quaisquer das modalidades previstas no artigo
2° desta Lei, o Poder Executivo baixara, no prazo de 30 (trinta) dias, o Decreto Municipal
transformando a area correspondente em Zona Urbana Especifica para Chacreamento - ZEUC -,

com finalidade especifica para implantag¢@o do chacreamento.

§1° No prazo de 10 (dez) dias apds a publicagdo do Decreto previsto no caput deste artigo,
devera o interessado protocolar o pedido de descaracterizacdo da destinagdo rural do imovel
junto ao Oficio do Registro de Imdveis competente, independentemente da prévia anuéncia do

INCRA. nos termos do Oficio Circular n® 869/2020/SR (06) MG-F/SR(06)MG/INCRA-INCRA.
§2° A transformag@o ¢ reversivel, nos termos desta Lei.
Art. 28 No prazo de 30 (trinta) dias apds a descaracterizagdo da destinagdo do imovel prevista no

artigo 27, §1°, desta Lei, devera o projeto de chacreamento ser protocolado no Oficio do Registro
de Imoveis competente, sob pena de caducidade da aprovago do projeto e imediata reversdo da

area a condi¢do anterior a declaragdo de Zona Urbana Especifica.

§1° O proprietario devera comprovar a municipalidade, em até 5 (cinco) dias, o referido
protocolo do projeto do chacreamento na serventia imobilidria competente.

§2° O proprietario devera comprovar a municipalidade, ainda, a regularidade registral do
empreendimento. o que devera ser feito em até 5 (cinco) dias apos o registro do chacreamento,

através de certiddo de inteiro teor da matricula do imével em que o registro do empreendimento

fora praticado.

CAPITULO VI
O ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

Art. 29 Para emissdo do alvara de licenga para execugdo das obras, o empreendedor devera
apresentar ao Municipio as garantias elencadas em lei, observadas as determinagdes previstas na

legislacdo vigente.

Art. 30 O empreendedor firmara. ainda, Termo de Obriga¢des de Empreendedor, por meio do

qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem qualquer alteragdo, obrigando-se, ainda:

st |

Rua Dona Ana Chaves, 218 —~ Centro —~ Braz

Tel: (35) 3641-1373 — (

_EP 37.530-000 - www.brazopolis.mg.gov.br
)25.890/0001-51




MUNICIPIO DE BRAZOPOLIS
- & ESTADO DE MINAS GERAIS

Iy :
. B gpaponl®

| - executar as proprias custas, no prazo fixado pela Prefeitura Municipal de Brazopolis, todas as
obras de infraestrutura, arboriza¢do de vias de circulagdo e de area verde, bem como os
equipamentos urbanisticos exigidos nesta lei municipal, na Lei Municipal n® 509/00, 956/11 e na
Lei Federal n° 6.766/79. incluindo a constitui¢io e formagdo de area verde e de area de

preservagdo permanente, quando for a hipotese;

I1 - fazer constar em todos os documentos de compra ¢ venda, além das exigéncias previstas na
legislagdo federal ou municipal, a condi¢do de que os lotes integrantes do chacreamento soO
poderdo receber constru¢io depois de concluidas as obras previstas no inciso anterior deste

artigo;

111 — iniciar a venda dos lotes somente apos o registro do projeto de chacreamento na serventia
imobiliaria competente. nos termos do artigo 28, §2° desta Lei:

[V — averbar a margem das matriculas de todos os lotes integrantes do projeto de chacreamento o

Termo de Obrigagdes de Empreendedor:

Art. 31 O alvara de execugdio somente sera expedido apds a comprovagéo do registro do projeto
de chacreamento junto ao Oficio do Registro de Imoveis competente e desde que sejam
efetivadas as garantias e assinado o Termo de Obrigagdes de Empreendedor previsto no artigo 29

desta lei.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES

Art. 32 O projeto de chacreamento ndio executado no prazo do artigo 27 desta Lel importara na
reversdo da area transformada em Zona de Urbanizagdo Especifica para Chacreamento - ZUEC -

em gleba rural, caducando todas as autorizagdes e alvaras expedidos.

Art. 33 As obras de implantagdo dos chacreamentos executados sem a aprovagdo da Prefeitura
Municipal de Brazopolis serdo considerados clandestinos, o que ensejara o embargo imediato das

mesmas.

Art. 34 Em caso de chacreamentos clandestinos, sem prejuizo da interdigdo total do

empreendimento, o empreendedor sera multado, na seguinte forma:
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[ - multa no valor de 50 (cinquenta) URBs (Unidade de Referéncia Basica do Municipio de
Brazopolis);
I1 - multa diaria no valor de 5 (cinco) URBs (Unidade de Referéncia Basica do Municipio de

Brazopolis) em caso de descumprimento da interdigéo.

Paragrafo unico. A regulariza¢do do empreendimento ndo exime o empreendedor da obrigacio

de quitar as multas.

Art. 35 Os chacreamentos clandestinos somente poderdo retomar suas obras apos a quitagdo das
multas e da regularizagdo das licen¢as junto a Prefeitura Municipal de Brazopolis.

rigorosamente, dentro dos prazos estipulados por esta Lei.

Art. 36 No caso das obras de implantacdo de chacreamentos que ndo cumprirem todas as
exigéncias desta Lei bem como as obrigagdes assumidas pelo projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal de Brazopolis serdo considerados irregulares, o que ensejarda em notificagdo de seu

proprietdrio para de imediato paralisar as obras.

Art. 37 Em caso de chacreamentos irregulares, sem prejuizo da interdigdo total do
empreendimento, inclusive as respectivas vendas dos lotes, o empreendedor sera multado, na

seguinte forma:

[ - multa no valor de 40 (quarenta) URBs (Unidade de Referéncia Basica do Municipio de
Brazopolis);
II - multa diaria no valor de 5 (cinco) URBs (Unidade de Referéncia Basica do Municipio de

Brazopolis) em caso de descumprimento da interdigao.

Paragrafo anico. A regularizagdo do empreendimento ndo exime o empreendedor da obrigagio

de quitar as multas.

Art. 38 Os chacreamentos irregulares somente poderdo retomar suas obras apds a quitagdo das
multas e apds a adequagdo aos termos desta Lei e aos compromissos assumidos através do
projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Brazdpolis.

Art. 39 A nao conclusdo da totalidade das obras de implantagdo dos chacreamentos dentro do

prazo de validade fixado no alvard de execucdo sujeita o empreendedor ao pagamento de multa

no valor de 40 (quarenta) URBs (Unidade de Referéncia Basica do Municipio de Brazopolis) por

rw.brazopolis.mg.gov.b
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més, até que as obras sejam concluidas.

Art. 40 Os valores das penalidades pecuniarias instituidas por esta Lei sujeitar-se-io a corregdes,

na forma prevista pela Legislagdo Municipal.
Art. 41 A multa ndo paga dentro do prazo legal importara em inscri¢do em divida ativa.

Art. 42 Os projetos cuja aprovagdo tenha caducado, bem como aqueles para os quais tiver
havido reversdo da area a condi¢do de zoneamento anterior, ndo poderdo ser objeto de novo

pedido de aprovacéo pelo prazo de quatro 04 (quatro) anos.

Art. 43 Os proprietarios ou empreendedores de projetos ndo executados ou cancelados ficardo
impedidos de pleitear novo chacreamento, ainda que sobre outra area, por um prazo de cinco 05

(cinco) anos.

Art. 44 Constatado a qualquer tempo que as certiddes apresentadas como atuais ndo
correspondiam aos registros e averbagdes cartorarios do tempo da sua apresentagdo, além das
consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes as diretrizes expedidas
anteriormente. a decretagdo de zona de urbanizagdo especifica para chacreamento e as

aprovacdes subsequentes.

Paragrafo uanico. Verificada a hipotese deste artigo, o projeto serd cancelado e as obras
imediatamente embargadas pela Secretaria Municipal de Governo, respondendo o empreendedor.
com seus bens pessoais, pela indenizagdo em dobro dos valores pagos pelos adquirentes, sem

prejuizo da multa prevista no artigo 34 desta lei.

Art. 45 Havendo descumprimento das obrigagdes assumidas ou decorrentes de lei, o
empreendedor e o proprietario da area serdo notificados pelo Municipio para cumprirem a
obrigagdo e, persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, responderio

pelas sangdes previstas no artigo 36 desta Lei.

CAPITULO VIII
DA ALIENACAO DOS LOTES INTEGRANTES DE CHACREAMENTOS

Art. 46 A alienagdo dos lotes integrantes de chacreamentos, abertos ou fechados, somente

poderdo ocorrer apos o registro do respectivo projeto no Oficio do Registro de Imoveis

‘azopolis/MG — CEP - www . brazopolis.mg.gov.br
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competente.

§1° Em se tratando de chacreamento aberto. devera o empreendedor se ater as disposicdes

pertinentes na Lei Municipal n® 509/00 na Lei Federal n® 6.766/79.

§2° Em se tratando de chacreamento fechado, devera o empreendedor observar as disposi¢des
pertinentes na Lei Federai n® 4.591/64, sendo certo que se pretender alienar as unidades antes da
conclusdo das obras, devera promover o registro da incorporagdo imobiliaria, nos termos do

artigo 28 e seguintes da referida lei.

Art. 47 O contrato particular de compra e venda tampouco a escritura de compra e venda
registrada autorizam o adquirente a construgfio nos lotes antes do término das obras impostas ao
empreendedor e consequente emissdo de “Habite-se™ ou documento equivalente pela Prefeitura

Municipal de Brazdpolis certificando a conclusdo do empreendimento.

CAPITULO IX

DA REGULARIZACAO DOS CHACREAMENTOS IRREGULARES

Art. 48 Todos os fracionamentos do solo para fins de chacreamento, implementados na zonal
rural do municipio de Brazopolis, preexistentes a esta Lei, terdo o prazo de 12 (doze) meses,
contados da sua publica¢do, para promover a regularizagdo junto a Prefeitura Municipal,
apresentando, para tanto, toda documentag¢do que lhe for exigida, sob pena de serem tais

empreendimentos considerados clandestinos.

Paragrafo unico. A regularizagdo dos empreendimentos imobiliarios irregularmente
estabelecidos na zona rural, bem como as edificagdes nele existentes, sera feita atendendo-se as
exigéncias desta Lei e das Leis Federais n° 4.591/64, n° 6.766/79 e n° 10.406/02 (Codigo Civil

brasileiro), no que forem aplicaveis.
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CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 49 Os fracionamentos do solo urbano para chacreamento aprovados com base nesta Lei
deverdo manter suas caracteristicas originarias, ficando vedada a alteragio do tipo de uso assim

como o desdobro futuro dos lotes.

Art. 50 Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instituir como Zona de Urbaniza¢io
Especifica para Chacreamento - ZUEC - as areas que compreendem os fracionamentos do solo
implantados em zona rural do municipio de Brazopolis cujas coordenadas dos vértices
definidores dos limites da gleba rural tenham sido formalmente protocolizadas na Secretaria

Municipal de Governo.

Paragrafo unico. Decorrido o prazo previsto no artigo 43 desta Lei, sem manifestagio dos
interessados, empreendedor ou proprietario, na regularizacio da area chacreada nos termos desta
Lei, a mesma serd tida, para todos os efeitos legais, como zona rural, sujeitos os empreendedores
as sangdes civis e penais estabelecidos na legislagdo vigente.

Art. 51 A Secretaria Municipal Governo resolvera questdes técnicas omissas a esta lei, com a
aplicagdo subsididria da Lei Municipal n° 509/00 e das Leis Federais, n® 4.591/64. n° 6.766/79 ¢
n° 10.406/02 (Codigo Civil brasileiro) e da legislagio municipal pertinente.

Paragrafo dnico. Em caso de davidas ou interpretagdes quanto ao empreendimento pertencer ou

ndo as localidades definidas como Zona Urbana Especifica (ZUE), a matricula do imével, com a

defini¢do do nome do bairro, servird como documento comprobatério de localizagio.

Art. 52 O Poder Executivo Municipal podera regulamentar esta lei através de ato administrativo.
no que julgar necessdrio a ideal execu¢do ¢ cumprimento das regras dispostas na presente lei.
Art. 53 Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagdo, ficando revogadas as
disposi¢des em contrario.

Brazdépolis, 11 de novembro de 2021.

Carlos Alberto Morais

Prefeito Municipal de Brazdpolis
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